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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Takgdken far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foreningens dndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrésning till tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-06-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registerades
2023-05-25 och nuvarande stadgar registerades 2021-06-18 hos Bolagsverket.

Akta foreningen
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Géteborgs kommun.

Fastigheten
Foreningen édger och forvaltar fastigheten nedan

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Goteborg Kungsladugard 14:13  2022-10-28 Goteborg

Fastigheten ar forsdkrad hos Lénsforsdkringar.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Exploatoren, F O Peterson & Soner Byggnads AB, org nr 556011-3465, har genom totalentreprenad for
foreningens rédkning uppfort ett flerbostadshus med 127 st bostadslidgenheter. Ett av sju trapphus flyttade
in i december 2023 och resterande 6 trapphus har flyttat in etappvis under Q1-Q3 2024. I enlighet med
upprittad garanti om osélda ligenheter har F O Peterson forvirvat de lagenheter som vid arsskiftet
fortfarande var osalda. Av dessa 26 lagenheter ar det i mars 2025 endast 15 kvar i exploatdrens 4go.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 15 styckten. Tillkommande medlemmar under aret
var 174 och avgdende medlemmar under aret var 17. Vid rdkenskapsarets slut fanns 172 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 13 overlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3824 31 0
Resultat efter finansiella poster 0 0 -245
Soliditet (%) 78 16 4
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 90 100 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 14 0 0

Fran 2023 &r det krav pa att redovisa fler nyckeltal i arsredovisningen for en bostadsrattsforening.
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Dessa dr: arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter, arsavgift per kvadratmeter upplaten
bostadsritt, skuldséttning per kvadratmeter, sparande per kvadratmeter samt rantekanslighet.

Eftersom inflyttning har skett successivt under 2024 och foéreningen darmed inte haft intékter for ett helt
verksamhetsar, skulle en redovisning av samtliga nyckeltal inte ge en réttvisande bild av féreningens
ekonomiska stillning och verksamhet. Med anledning av detta har foreningen valt att inte redovisa alla

nyckeltal for rdkenskapséret 2024

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Balanserat
insatser resultat
Belopp vid arets ingang 98 560 0
Okning av insatskapital 474775
Arets resultat
Belopp vid drets utging 573 335 0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst

i ny rdkning 6verfores

Arets Totalt
resultat

0 98 560

474 775

0 0

0 573 335

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3824
3824

-2426
-251
-2 677
1147

633
-1 780
-1 147
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2023-01-01
-2023-12-31

31
31
-830
-834
-803
803

803
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 704 065 255762
Péagéende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar 9 0 283 531
Summa materiella anléiggningstillgangar 704 065 539 293

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 10 25 25
Summa finansiella anldggningstillgangar 25 25
Summa anléiggningstillgangar 704 090 539 318

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 16 124 53611
Ovriga fordringar 30 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 268 45
Summa kortfristiga fordringar 16 422 53 656
Kassa och bank 11101 11354
Summa omsittningstillgingar 27523 65 010
SUMMA TILLGANGAR 731 613 604 328
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

573 335
573 335

0
0
573 335

11 97253
97 253

33727

419

0

1915

23 907

12 1057
61 025

731 613
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2023-12-31

98 560
98 560

98 560

211 343
0
211 343

0

4632
288 186
1551

0

56

294 425

604 328
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

13 303

303

37 487
-253

-4 213
-263 218
-229 894

-164 771
-164 771

474 775
-80 363

0
394 412

-253

11354
11101
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2023-01-01
-2023-12-31

-53 611
5272
4632
1260

-42 447

-175 517
-175 517

89 760
142 500
-4 341
227919

9955

1399
11 354
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndensallménna rad
2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningarm.m. i
bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér
betalning eller avisering skett.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar
sig pdbeddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Klientmedel klassifercas som likvida medel.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2024 2023

Nettoomséttningen per rorelsegren
Arsavgifter bostider 3254 29
Avgifter bredband 142 1
Hyresintékter p-plats 298 0
Intékter varmvatten 43 0
intdkter laddbox 40 0
Intékter gastldgenhet 36 0
Andrahandsuthyrning 9 0
Ovriga intikter 2 0
0
3824 30

De forsta medlemmarna flyttade in i mitten av december 2023 och under 2024 har inflyttning i
foreningens fastighet skett successivt, vilket innebér att foreningen inte haft intékter for ett helt
verksamhetsar. Detta har paverkat de redovisade rorelseintikterna, som inte motsvarar en normal
intiktsniva for foreningen vid fullt uthyrd och etablerad drift.

Not 3 Fastighetsskotsel

2024 2023
Fastighetsskotsel 67 3
Stadning 117 3
Planteringar mark, gérd och utemil}j6 71 1
Snordjning/ sandning 17 3
Klottersanering 5 0
Ovriga serviceavtal 44 0
Reprationer 59 0
El 112 0
Fjarrviarme 327 0
Vatten 107 0
Sophédmtning 93 0
Bredband 245 0
Teknisk forvaltning 67 0

1331

o
<
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode enligt avtal
Forvaltningsarvode utdver avtal
Forsékring

ovriga externa kostnader

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Omklassifcering av érets forlust
Ovriga rinteintiikter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Omklassifcering av arets vinst

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

reglering viarde mark

Reglering kopeskilling

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2024
1095
1095

2024
64
21
69
98

252

2024

633
633

2024
278
61
1441
1780

2024-12-31
255762
450 604

-2302
0
704 064

704 064

99 880
171 000
270 880

450 604
253 461
704 065

Kommunens slutbesked géllande féreningens fastighet godkédndes 2025-02-21.
Med anledning av detta har ingen avskrivning skett avseende ar 2024.
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2023
820
820

2023

O O W

2023
803

803

2023

S O O

2023-12-31
260 000

0

0

-4 238
255762

255762

32 600
171 000
203 600

0
255762
255762

Penneo dokumentnyckel: GBBJD-U2C8G-ZXVOK-ONZC3-W7T2V-4SIKF



Bostadsrittsforeningen Takgoken
Org.nr 769640-1236

10

(11

Not 9 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 10 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar

Nedskrivningar till f61jd av vérdedverforing*

Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgiende redovisat virde

2024-12-31
283 531

0

-283 531

0

2024-12-31
60 829
60 829

-60 804
0
-60 804

25

2023-12-31
103 776
179 755
283 531

283 531

2023-12-31
60 829
60 829

-60 804
-60 804

25

* Underprisoverlatelsen av fastigheten Goteborg Kungsladugérd 14:13 betraktas som virdedverforing
enligt Aktiebolagslagen (ABL). Den har redoviasts enligt FARs redovisningsuttalande RedU9

" Bostadsrittsforeningens forvirv av fastighet via aktiebolag", varvid virdedverforing redovisas till
verkligt virde som utdelning i resultatrdkningen.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rinta
Laneinstitut %
Swedbank 3,475
Swedbank 2,861
Swedbank 2,852
Swedbank 2,889

Villkors-
andrings
dag
2025-11-28
2026-11-25
2027-11-25
2028-11-24

Varav kortfristig del uppgér till 33 727 356 kr.

Nyalin  Amortering Utgéende
skuld

32 745 0 32 745
32 745 0 32 745
32745 0 32 745
32745 0 32 745
130 980 0 130 980

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 124 430 960 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1anen som har

slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Ovriga upplupna kosnader och forbetalda intékter

El

Fjarrviarme

Vatten

Réntekostnader
Forbetalda hyror

Not 13 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Upplupen riantekostnader

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31
62

32

72

15

303

575

1059

2024-12-31
303
303

2024-12-31
130 980
130 980
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2023-12-31
0

0

0

0

56

56

2023-12-31
0
0

2023-12-31
130 980
130 980

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Olle Kruus
styrelseordférande

Susanne Moberg
styrelseledamot

Gunilla Nilsson
styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Chris Nettervik Carlsson
Auktoriserad revisor
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         lP5lZdNDmBsYLJCp+vebKwaIBowoJCfMN75ZRu0jWDI=   /8UkjAw8Fz24irvbrcPj/tJQ4lVMnJtkhjM3YtTZliM=      AQAB           2025-03-21T18:14:21.561Z     /cbxmz33tkfsMgaUGLujm+XhZqCVJdr0mRs3INX0DiY=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 508825876363727888919614790064690734367866685336        


 
             
                 
             
             ÅR Bostadsrättsföreningen Takgöken 240101-241231
             G8BJD-U2C8G-ZXV0K-ONZC3-W7T2V-4SIKF
             SHA-256
             3fa6fbac95e0f7b8436ee87f96e54bf71363e006c7acf8a5259457656aaab8ad
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                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
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                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
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